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Trzeba zawiadomic najemcow
0 prawie pierwszenstwa

spOLKI KOMUNALNE | Nieruchomosci z gminnego zasobu moga by¢ wnoszone do spolek komunalnych jako wkiad
niepieniezny (aport) w zamian za udzialy (akcje) w spolce. Ale nawel gdy gmina posiada 100 proc. udzialow lub akeji
w takiej spolce, nie zawsze dang nieruchomoscig moze dysponowac.
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MARTA BOSIAK

Gmina, a szerzej - jednostki
samorsadu lervicrialnego,
moze realizowad swoje rada-
nia w zakresie gospodarki ko-
mumnalnej w formie utworzn-
nych prze: siebie spdlek pra-
wa handlowepo (zpodnic = art.
o usk 1 ustawy o gospodarce
komunalne) - spolki akoy jnej
lub spoiki z ograniczona od-
powicdzialnodcig). Wybhaor
okreslonej formy wykonywa-
nia zadan wlasnveh jednosikl
samorzgdu  terytorialnego
nalezy doorganu slancwiace-
g0 L) jednosik,

Potrzebna
uchwata

Ulworzenie prees gmine
spiolki prawa handlowego jest
jedng z podstawowvch i do-
puszczonych prawem form
wykonywania zadan wlasnych
gminy w sferze wiyteoznosc
publiczne). Decyzja o powie-
rzeniu lworsone) spdtee wyko-

nywania zadan publicenych
dokonywana jest w drodze
stosownej uchwaly organu
gminy oraz w akcie erckoyj-
v spotk (. w akeie zaloiy -
cielskim spotki 2 oo lub w
statucie spolki akeyjnejy. Wraz
= utworzeniem takiej spodki
nastepuje wyposazenie jej w
majatek (kapital zakladowy)
niezbedny do prowadzenia
deialalnosc.

Woprzyvpadku wyvboru tej
[ormy wykonywania zadan
wlasnych gminy istotne jest, ie
utworzona spélka posiada
oaobowoie prawng odrebng
od osobowoscl prawne] samej
miny. W sensic [ormalno-
prawnym mamy do czynienia
e dwoma odrebnyimd podimio-
tami prawa, jednak pamistaé
naleiy, £ ubtworzona spodka
porostaje podmintem zaled-
nym w slosunku do giminy.
CGrminic preyshuguja wstosun-
ku do spdélki uprawnienia
whascicielskie, a lunkeje zgro-
madzeniawspolnikiow (walne-
go rgromadzenia) pelni organ
wylkonawczy gminy. Tym sa-
mivim pmina zachowuje decy-
dujacy wphyw na drialalnose
ulworzone] preez siebie spdl-
ki, a spolka realizuje zadania
gminy 2z zakresu gospodarki
komunalnej w imieniu wia-
amvmina wlasny rachunel, za
pomocy wnicsionego lub po-
wierzonego jej majaiku komu-
nalnego,

Majatek spotki to kluczowe
ragadnienie dotvezaee spalek
komunalnych. Preyvjmuje sie,
#e tvlko te osoby prawne moga
by kwalilikowane jako komu-
nalne, ktarych caly kapital ma
charakter mienia komunalne-
go, poniewai tylko wtedy
gmina w sposah wylaczny ma
maogliwose decydowania o lo-
sach takiej jednostki organiza-
cyjnej (ma pelng kontrole nad
spolka), awrazie jej likwidaciji
cable pozostale po niej mienie
wechodzi do majatkn gminy.

Ponadto, spolka musi byc
utworzona w celn wykonywa-

chomosci komunalnej apor-
tem do spolki komunalnej
moe zostad uznane preezs sgd
administracyjny za rhycic w
rocumieniu arl. 34 usl. 1 w
widzku z art. 4 pkt 5b ustawy
o gospodarce mieruchomo-
Sciami,

Prawo najemcy

Zgodnie zart, 34 ust. 1 pkt 3
uslawy ¢ gospodarce nieru-
chomosciami w przypadku
zbvwania nieruchomosci
osohom fizyoznym i prawnym

Plerwszenstwo w nabyciu
nieruchomosci przystuguje
najemcy lokalu mieszkalnego,
jesli najemn zostal zawarty

na czas nieoznaczony

nia okreslonych zadan komu-
nalnych gminy, o winno 2na-
leié odzwierciedlenie w sto-
sownej uchwale gminy oraz w
akcie o jej utworzeniun.
Pomimo pozostawania
podmiotem w petni zaleiznym
od organu zalokycielskiego
WILESIEIe proes Snine nieru-

picrwszenstwo w ich nabycio
prevsluguje osobie, kidra jesl
najemca lokalu mieszkalnego,
a najem zostal nawiazany na
cras nieornaczony. fgodnie
zas z art. 4 ust, 3b ustawy o
pospodarce nicruchomoscia-
mi przez zbywanie nierucho-
modch naleiy rozumied doko-
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nywanic ceynnosci prawnych,
na podstawie ktarych naste-
puje przeniesicnic wlasnosci
nieruchomosci,

Preyjinuje sie, 2e wilesienie
budynku aportem do spathki
komunalnej zawsze jest jego
rhyciem, gdy samorzad nie
jest jedynvm podmiotem po-
siadajacym prawa w tej spodee,
a Fatem najemcy mieszkan
komunalnych w lym budynku
powinmi zostad zawiadomieni
o zamiarze dekonania lakiej
crynnosci, gdyvi preveluguje
im pierwszenstwo w nabyciu
zajmowanych micsrkan. Oso-
be uprawniona awiadamia sie
na pismiec o precrnaczeniu
nieruchomoéci do 2byeia oraz
o przvslugujacvim jej plerw-
szefstwie wnabyciu tej nieru-
chomosei, pod warunkicm
rinzenia wninsku o nabycie w
Lepmunie okreslonym w zawia-
domicniu. Wnicsicnic nicru-
chomoécl komunalne] bez
wytzerpania procedury
ckreslone] wart. 34 ustawy o
gospodarce nicruchomoécia-
mi stanowi, zdaniem sadu,
MAFUSECIIe INLEresu prawnegm
najemcy lokaln micszkalnego.

Jak jednak kszlaliuje sie
sytuacja w prypadku, gdy
gmina jest jedvnym wlascicie-
lem spatki, do ktarej wnoszo-
na jest nieruchomosd komu-
nalna? Jak wskazal Maczelny
Sad Administracyjny w wyroku z
24 stycznia 2012 r. (sygn. akf |

0SK 1817 /11), mimo ze gmina
jest jedynym wlascicielem
spatki, to wniesione do niej
nieruchomosei stanowia wla-
snose Lej spolk, a nie miasta.
Ponadte, spolka stanowi
podmiot prawa, kiory nie jest
abcigrony obowigzkiem re-
spektowania prawa pierw-
srenstwa do nabyeia nieru-
chomogci csdb wymienionych
warl. 34 usl. 1 uslawy o pospo-
darce nieruchomosciami. W
ewigeku 2z Lym o zamiarze
wniesienia aportu do spolki
oraz o prevshugujacym pierw-
srenstwic wnabyein toj nicro-
chomoécl nalezy rawiadomid
lokatordw micszxkan komunal -
nych. Dopiers po nieskorzy -
slaniu uprawmionych lokalo-
riw z pierwszenstwa wnaby-
cin nicruchomaosci moina
podjac stosowna uchwale i
wiiesd nieruchomoéd komu-
nalng jako aport do spotki

komunalnej. &
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